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 2007 ספטמברמבא"ת   35עמ' 

 

 
 הפקדת תכניתמטרת הדיון: 

 
 לתכנון ובניה. הועדה המקומיתמוסד התכנון המוסמך להפקיד את התכנית: 

 
 שכונת נוה צדק 26שמרלינג  :כתובת /מיקום

 

 
 
 

 :גושים וחלקות בתכנית
 

מספרי חלקות 

 בשלמותן
 מספר גוש סוג גוש  כל הגוש/ חלק 

 6928 מוסדר חלק 62

 

 םדונ 0.171:  שטח התכנית

 קימל אשכולות אדריכליםאדר' מיכל קימל אשכולות,   :עורך התכנית

 ברני גטניו   מודד:

  סמו-אוראורה   :ומגיש התכנית יזם

 סמו ואביתר סמו.-אורה אור בעלים:
 

 . , ללא בינויהחלקה פנויהמצב השטח בפועל: 
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 :מצב תכנוני קיים
 3501תב"ע תקפה:  תפרי נווה צדק דרום תא/

(, חלקת השלמה לתא  403)תא שטח  שצ"פ- 62/2. חלקה (185)תא שטח  מגורים-62/1עוד קיים: חלקה י
 יעוד מגורים. - 175שטח 

 מ"ר  171שטח התכנון:  
בשתי קומות, בתוספת עליית גג, לשימוש  140%עד : 3501 /לפי תב"ע תא ליעוד מגורים זכויות בניה

 מגורים.
הולכי רגל ורוכבי אופניים לחיבור המשך רחוב יחיאלי. רוחב הציר לא : מעבר רציף ל403שצ"פ תא שטח 

 מ'. לא יותר הצבת מתקני תשתיות מעל פני הקרקע.  5.0 -יפחת מ
 
 

 : 5000תא/ תכנית מתאר
 502תכנון:   אזור -
 נמוכהעירונית תשריט אזורי יעוד : איזור מגורים בבניה  -
 ומותק 4עד  נספח עיצוב  עירוני: מרקם בנוי לשימור -
 1.0רח"ק בסיסי:   3.0רח"ק  מרבי :  -
קומות: תכניות מפורטות  4מרקם בנוי לשימור עד  502אזור תכנון : 5.4טבלה  -

לתוספת זכויות וקומות יקודמו רק לאזורים בהם לא קיימת תכנית המאפשרת 
רחובות יותוו הוצאת היתרי בניה. התכניות יערכו בהתאם לעקרונות הבאים: 

קיימים. יישמרו מאפייני המרקם ההסטורי ובכלל זה גודל בהמשך לרחובות ה
 המגרשים האופייני.

מרחב ציבורי בהוראות תכנית המתאר.  3.6בהתאם לסעיף הוראות לגבי השצ"פ:  -
לא תופקד תכנית המשנה את יעודו של מגרש מיעוד שצ"פ ליעוד אחר, אלא אם 

שטחים חלופיים  באותה תכנית המשנה את יעודי הקרקע , הובטחו ככל הניתן,
 למטרות אלו, בעלי גודל ורמת אטרקטיביות דומה.

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 5000נספח עיצוב עירוני מתוך תא/ 5000אזורי ייעוד מתוך תא/ 5000/מתחמי תכנון מתוך תא
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 התאמה לתכנית מתאר:
 

מסמך 
 לבדיקה

 התאמה מצב מוצע 5000תא/  

תשריט אזורי 
 ייעוד

אזור הייעוד 
שבתחומו 
התוכנית 
  המוצעת:

עירונית איזור מגורים בבניה 
 נמוכה

פי יעוד תכנית מגורים על 
 . ללא שינוי3501

   + 

סימונים 
נוספים בתחום 

 התוכנית:
  

   

 רח"ק בסיסי:
  

. ללא 3501על פי תכנית  מקסימלי 3.0
 שינוי

   + 

נספח עיצוב 
 עירוני

 +    +עליית גג2 4 מספר קומות:

נספח אזורי 
 תכנון

הגדרת 
האזור/רחוב 
בנספח אזורי 

 התכנון:

502   

הוראות 
ית, התוכנ

 5פרק 

הוראות 
מיוחדות לאזור 

 התכנון:
  

ללא תוספת זכויות וקומות. 
 המשך רחובות קיימים

ללא תוספת זכויות  
 וקומות

   + 

הוראות 
התוכנית, 

 פרק 
 3.2.3סעיף 

אזור מגורים 
בבנייה עירונית 

 נמוכה

שימוש ראשי מגורים. על מגרש 
מגורים צפיפות המגורים לא 

לדונם יחידות דיור  12 -תפחת מ
 נטו

שימוש מגורים. צפיפות על 
 3501פי תכנית 

  + 
  - 

הוראות 
תכנית  סעיף  

3.6.1 

שטח פתוח ציבורי לשהות  - מרחב ציבורי
הציבור ולתנועת הולכי רגל 

 ואופניים. 
שינוי מיעוד שצ"פ ליעוד -

מגורים, ניתן אם, הובטחו, 
שטחים חלופיים למטרות אלו, 
בעלי גודל ורמת אטרקטיביות 

 דומה.

המשך ציר יחיאלי להולכי 
 רגל ואופניים.

 
שינוי תוואי השצ"פ )תא 

( וזאת בלא שינוי 403שטח 
 בגודלו 

  + 
 
 
  + 
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 :מצב תכנוני מוצע

 
 רקע:

 : 6.9.2"תפרי נוה צדק דרום" קבעה בסעיף   3501תוכנית תא/ 
 

 6928בגוש  63יהווה שטח להשלמה לחלקה ( כמסומן בתשריט, 185)תא שטח  6928גוש  62חלק מחלקה 
 .175וביחד יקראו תא שטח 

 

 2-17-0013)יזמי התכנית( הגיש עררים כנגד החלטת ועדת משנה לתכנון ובניה מספר  62הבעלים של חלקה 

שהוגשו על ידי  17-0254ובבקשה להיתר בניה מספר  17-0153  בניה מספר, בבקשה להיתר 12.7.17מיום 

שהוגשו על ידי )לפיהן יש לדחות את ההתנגדויות,  ,64 -ו 63הבעלים של חלקה  -עות בע"מירון מילר השק

-, תל30 -ו 28, ולאשר את הבקשות להקמת בנין חדש במגרשים המצויים ברח' שמרלינג (62בעלי חלקה 

 .64 -ו 63חלקות  6928יפו, הידועים כגוש  –אביב 

צא היתר בניה יש צורך לאשר תכנית איחוד וחלוקה ועדת הערר קיבלה את העררים וקבעה כי בטרם יו

 לא כוללת הוראות הנוגעות לאיחודן של חלקות. 3501בהסכמה או שלא בהסכמה, שכן תכנית 

,  היא מבקשת ההיתר 63בעלי חלקה  -כנגד החלטה זו הוגשה עתירה על ידי ירון מילר השקעות בע"מ

( לעכב את הדיון 63ה של מגישי העתירה )חלקה קיימת הסכמ( אשר טרם התבררה ו26904-06-18)עת"מ 

ע"מ לאפשר את ההליך התכנוני לאישור התכנית דנן,  להחלטת הועדה המקומית להפקדת התכנית, עד 

את הסכמתם לביטול "חלקת ההשלמה", באופן שלא תהיה כל בעלות  16.9.18ואף אישרו בכתב ביום 

 משותפת וכל שותפות אחרת בין החלקות.

 תשריט  –  3501תא/
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  :המוצעת תיאור מטרות התכנית

 התוכנית מטרתה ביטול "שטח להשלמה" ושינוי תוואי השטח הציבורי הפתוח )המשך ציר יחיאלי(.
 .6928, גוש 62וזאת בלא שינוי בגודלו, על מנת לאפשר ניצול מיטבי של חלקה 

 עיקרי הוראות התכנית:

 ממגורים לשטח ציבורי פתוח.שינוי יעוד הקרקע של השטח להשלמה  .1

, משטח ציבורי  403שינוי יעוד הקרקע של תוואי השטח הציבורי הפתוח בחלקו הצפוני של תא שטח  .2
, כפי שהוגדר בתוכנית 403פתוח למגורים, וזאת ללא שינוי בשטחו הכולל ורוחב של תא שטח 

 הראשית.

 ה".לתוכנית הראשית, בענין "שטח להשלמ 6.9.2ביטול הוראת סעיף  .3
 

 :תשריט מצב מוצע
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 מצב מוצע: -טבלת זכויות והוראות בניה
תא  יעוד

 שטח
גודל 
 מגרש
 )מ"ר(

 שטחי בניה
 )מ"ר(

תכסי
 ת

 %(
מתא 
 שטח(

מספר 
 יח"ד

גובה 
 -מבנה
מעל 
הכניס

ה 
הקובע

 ת
 )מטר(

מספר 
 קומות

 קו בנין
 )מטר(

מעל הכניסה    
 הקובעת

מתחת 
לכניסה 
 הקובעת

        

גודל   
מגרש 
 כללי

מעל     שרות עיקרי שרות עיקרי
הכני
סה 
הקוב
 עת

 -צידי
 ימני

 -צידי
שמא

 לי

 קדמי אחורי

 (1) (1) (1) (1)     (1) (1) (1) (1) 114 185 מגורים
 
 .3501, תכנית תא/( בהתאם לתכנית הראשית1)

 :הוראות ליעוד מגורים
 3501: בהתאם לתכנית תא/חניה שימושים, נתונים נפחיים, קווי בניין, הנחיות בינוי,

 : לא יותרו מרפסות בולטות מעל השצ"פ. ולא תותר כניסה למגרשי המגורים מהשצ"פ.הוראות בינוי
 

 הוראות ליעוד שצ"פ:
: מעבר רציף להולכי רגל ורוכבי אופניים לחיבור המשך 403: שצ"פ תא שטח 3501בהתאם לתכנית תא/

מ'. לא יותר הצבת מתקני תשתיות מעל פני הקרקע. ולא תותר  5.0 -רחוב יחיאלי. רוחב הציר לא יפחת מ
 כניסה למגרשי המגורים מהשצ"פ.

 
 חו"ד היחידה לתכנון אסטרטגי: 

 .לא נדרשת הקצאה לצורכי ציבור 25.6.19מתאריך 
 

 :27.06.2019תת ועדה לשיתוף הציבור מתאריך 
ודתית, ללא השפעה מהותית על הסביבה אין צורך בהליך של שיתוף ציבור, מכיוון שמדובר בתכנית נק

 הקרובה.
 

 : 15.7.2019וועדת שימור מתאריך 
 ועדת השימור מאשרת את הבקשה.

 
 :טבלת השוואה

 מצב מוצע מצב קיים נתונים
שטח כולל + מרתפים. לא  140% אחוזים סה"כ זכויות בניה

 כולל שטח עליית גג
 ללא שינוי

   מ"ר
 שינוי ללא ועליית גג 2 קומות גובה

  מ' 10.6 מטר
 ללא שינוי 80% תכסית

מקומות חניה הנדרשים לפי התקן,  מקומות חניה
 לא יחוייבו בתחומי המגרשים

 ללא שינוי

 



 פורום מצומצם
 

 26שמרלינג  - 4879תא/מק/
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 פורום מצומצם
 

 26שמרלינג  - 4879תא/מק/
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 פורום מצומצם
 

 26שמרלינג  - 4879תא/מק/
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 חוו"ד צוות:
 ממליצים לאשר את הפקדת התכנית.

ת תנאי להפקדה בפועל בחינת מענה למיקום מתקני תשתית בשכונת נווה צדק ע"י מה"ע ולאחר קבל
חוו"ד מינהל בת"ש ואדריכל העיר. בהתאמה מתן אפשרות לשילוב מתקני תשתית בתחום השצ"פ וזאת 

בתנאי שלא יפגעו בתיפקוד המרחב הציבורי.

 :תיאור הדיון 25/09/2019מיום  ב'19-0017ישיבה מספר  ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 

 . במצגת 26מיכל קימל אשכולות: מציגה את התוכנית שמרלינג 
 ראובן לדיאנסקי: למה צריך להחזיר את הרצועה למגרש עצמו ולמה הכוונה להחזיר את השצ"פ?

מ' זו בעיה כי הרצועה שנותרת בצידו השני  170מ' מרצועה של  11מיכל קימל:  כאשר  לוקחים רצועה של 
 של השצ"פ כרגע שייכת לאותם בעלים שלא יכולים לנצל ולהשתמש בה.  



 פורום מצומצם
 

 26שמרלינג  - 4879תא/מק/
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 חלפת שטחים.דורון ספיר: זו ה
 
 

ועדת המשנה ( דנה 5)החלטה מספר  25/09/2019מיום  ב'19-0017בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 לאשר את הפקדת התכנית בהתאם לחוות דעת צוות

 
  דורון ספיר, מיטל להבי, ראובן לדיאנסקי, רועי אלקבץ, אלחנן זבולון, ליאור שפירא משתתפים:

חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4היה בטלה תוך החלטה זו ת
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 


